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KOPGUIDE
I TALIEN




Din guide till att képa
bostad i Italien

Utbudet av hus i Italien bestar ofta av
aldre hus p& landsbygden, vanligtvis av
byhus i sten eller puts i medeltida stader.
Givetvis finns det nybyggda hus och
lagenheter som d& &r byggda i den
regionens typiska byggnadsstil.

| ltaliens stora stader finns nyare hus och
lagenheter i de yngre stadsdelarna och i
de &ldre stadsdelarna en mix av
sekelskifteshus och medeltid bebyggelse.
Din méaklare har stor erfarenhet av att
hjalpa kunder képa hus och lagenheter i
ltalien.

P& ebadpartners.se hittar du enkelt och
snabbt din drémbostad i Italien.

Vi samarbetar med ménga méklare, som
vagleder dig i de ekonomiska och
juridiska frégor som kan uppsté.



Processen fér att képa
bostad i Italien

Spekulanten bérjar med att lagga ett
bud pé& det hus, fastighet eller
agarlégenhet, hon eller han ar
intresserad av. Sedan accepteras budet
av saljaren eller s& férhandlas det fram
till ett dverenskommet pris. Sedan
upprattas ett preliminart képekontrakt
som skrivs p& bade pé& italienska och
engelska, som ar ett privat avtal mellan
séljaren och képaren.

Képekontraktet upprattas av den lokala
fastighetsmaklaren och héar definieras
alla férsaljningsvillkor och exakta
uppgifter om fastigheten, v&jningsplikt,
betalningar, tilltradesdag och att
lagenheten inte belastas av pantsattning
vid tilltradet.
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Vid undertecknandet av ett temporart
képekontrakt betalar képaren en
deposition p& mellan 10-20% av det
dverenskomna priset.

Skulle saljaren vilja drar sig ur efter att
det temporara képekontraktet
undertecknats méaste séljaren betala
tillbaka

dubbelt av képarens insattning, men om
képaren

vill dra sig ur férlorar képaren hela sin
insattning.

Detta syftar till att skydda képaren fran
att saljaren saljer till en annan kund.
Mellan den temporara uppgérelsen och
slutliga képekontrakt framfér notarien
véntar man mellan 1-3 mé&nader. Det &r
den tid som behévs fér att iordningstalla
all dokumentation. Ibland &r det dock
majligt att hoppa &ver det temporéra
kspekontraktet och bara géra det
slutliga képekontraktet.



"CODICE FISCALE” och
bankkonto i Italien

Képaren behdver uppratta ett s& kallat
"Codice Fiscale” som ar ett
skattenummer, det kan ordnas hos
narmsta lokala skattekontor ("Agenzia
delle Entrate”) i Italien eller hos den
italienska ambassaden i Stockholm. Det
maéste féreligga ett kép en fastighet i
ltalien fér att f& dppna ett bankkonto
och det kostar ingenting, dock kan en
ménadsavgift férekomma. Det ar viktigt
och nédvandigt att ha bade "Codice
Fiscale” och ett italienskt bankkonto fér
att géra det slutliga képekontraktet.

Oppna ett bankkonto i
ltalien

Képaren maste dppna ett italienskt
bankkonto eftersom det kommer att bli
nédvéndigt att féra dver pengar till det
italienska bankkontot fére
undertecknandet av det slutliga
képekontraktet.




Slutgiltigt képekontrakt

Det slutgiltiga képekontrakt skrivs under framfér en notarie,
den professionella auktoritet som verkstaller en laglig
farsaljning. Notariens uppgift &@r att kontrollera och
garantera att fastigheten har en ren lagfart och ta hand
om eventuella problem kopplat till fastigheten skulle
forekomma. Férsaljningsskatter ska betalas av képaren och
beloppet kommer att bero p& vad taxeringsvardet ar p&
den fastigheten. Képaren maste vara narvarande fér att
underteckna alla dokument framfér notarien.

Om képaren inte talar italienska bitréds
man av en kvalificerad éversattare som
har, en verifierad av bl a Notarius
Publicus i Sverige, fullmakt frén ksparen. |
samband notariebessket méaste képaren
betala kvarstaende del av transaktionen,
notarien, transferskatt och alla andra
kostnader som kréavs far att fullfslja
kontraktet. Transferskatten beraknas pa
taxeringsvardet p& den aktuella

fastigheten.




Omkostnader vid kép

Nar du képer ett hus eller lagenhet i
ltalien kommer du att behséva betala

avgifter till den lokala involverade
fastighetsmaklaren, transferskatt och
avgift till notarien.

Nedan listar och forklaras dessa

avgifter.

Transferskatt

| ltalien har alla bostader ett férsaljningspris
(det som betalas till saljaren) och ett
taxeringsvérde. Taxeringsvardet registreras i
"Catasto" (fastighetsregistret) och denna
registreringsprocess kallas "Visura
Catastale". Taxeringsvardet tenderar att
vara lagre @n det képaren betalar till
séljaren. Transferskatt beraknas p&
taxeringsvardet.




Om du ska bo
permanent i Italien

Om du bor eller planerar att anséka om uppehallstillstand
inom 18 manader frén att du undertecknat det slutliga
képekontraktet ska du betala en transferskatt p& 3% av
taxeringsvardet pé fastigheten, plus 180 Euro i avgift. Skatten
hojs till 4% om du farvarvar fastigheten fran ett féretag.

Om du ska ha din

képta fastighet som
fritidsboende

Du ska betala en transferskatt p& 10% av taxeringsvardet p&
fastigheten, 18% p& jordbruksmark om det finns n&gon. Képer

du en fastighet fér permanent boende inte ansdker om
italienskt uppehallstillst&nd inom 18 manader efter
undertecknandet av det slutliga képekontraktet, kommer du
bli skyldig att betala ytterligare 7% pé& taxeringsvardet samt
bster.




Noterieavgift

Notarieavgiften kommer att variera beroende pa&
taxeringsvardet p& fastigheten
och den valda notarien.

Formedlingsavgift

Den lokalt involverade fastighetsmaklaren och alla
lokala fastighetsméaklare i Italien
debiterar 3% provision plus 22% moms.

Nér du éger en
fastighet, hus eller
lagenhet i Italien

Foljande rakningar maste betalas, efter
farbrukning:

e El (varannan ménad)

e Gas (varannan ménad)

« Telefon (varannan ménad)

e Vatten (ca 3 ganger per ar)

* Sopskatt (1 géng per ér)

o Samfallighetsavgift fér agarlagenhet och hus med
gemensam anléggning (varje mé&nad)

e ICI, fastighetsskatt som betalas tv& génger per éar,
i juni och i december



